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СЪОБЩЕНИЕ:
Публикувано на 03.04.2023г.
Изработен е: Проект на Наредба за изменение и допълнение на Наредба за установяване на жилищни нужди, настаняване под наем в общински жилища, ползване  и управление.
Приета с Решение № 611/19.12.2014 г. по Протокол №52, и последно изменена на основание  Решение №68 от 27.02.2019 г. на Административен съд - Добрич.
На основание чл. 26, ал. 3 и ал. 4, изр. първо от Закона за нормативните актове и във връзка с чл. 77 от АПК и чл. 28 от ЗНА, можете в 30 дневен срок от публикуването на настоящото съобщение да депозирате писмени предложения, мнения и препоръки по представения проект на Наредба за установяване на жилищни нужди, настаняване под наем в общински жилища, ползване  и управление в Центъра за информация и услуги на гражданите на първия етаж в сградата на Общината на адрес гр. Шабла, ул. „Равно поле“ № 35, в рамките на работното време от 8.00 до 17.00 часа, както и на електронен адрес: obshtina@ob-shabla.org.
МОТИВИ

КЪМ ПРОЕКТ НА Наредба за изменение и допълнение на Наредба за установяване на жилищни нужди, настаняване под наем в общински жилища, ползване  и управление
1. Причините, които налагат приемането:
Несъответствие с нормативните актове от по-висока степен по отношение на:

С Наредбата за установяване на жилищни нужди, настаняване под наем в общински жилища, ползване  и управление на Община Шабла се уреждат отношенията които са свързани с реда и условията за установяване на жилищни нужди на граждани, за настаняване под наем и управлението с жилища - общинска собственост. Причините, които налагат приемането на Наредба за изменение и допълнение на Наредбата са необходимостта от въвеждането и в съответствие с нормативните актове от по висока степен. Закона за общинската собственост дава право на наемателите на общински жилища да ги закупят. Реда и условията за закупуване се определят с наредбата по чл.45а, ал.1 от Закона за общинската собственост, а към момента такива не е утвърдени в действащия нормативен документ на Община Шабла.  
2. Целите, които се поставят:
Целта на проекта за изменение и допълнение на Наредбата е да се приведе нормативният акт в съответствие със законовите изисквания от по висока степен, приложими при настаняване под наем , продажба и замяна на общински жилища.
3. Финансовите и други средства, необходими за прилагането на новата уредба:
 За прилагането на нормативния акт не се необходими финансови средства. 
4. Очакваните резултати от прилагането, включително финансовите, ако има такива:
Подобряване управлението на общинските жилища, като се спазват условията и реда за настаняване под наем , продажба и замяна на общинските жилища. 

5. Анализ за съответствие с правото на Европейския съюз:
Предлаганият проект на Наредба е разработен в съответствие с европейското законодателство,Европейската харта за местно самоуправление и директивите на Европейската общност, свързани с тази материя. Предлаганият проект не противоречи на действащата нормативна база и е в синхрон със законовите норми.
Предвид изложените мотиви, предлагам Общински съвет град Шабла да приеме следното

ПРОЕКТ!

РЕШЕНИЕ:
Общински съвет град Шабла, на основание чл. 21, ал. 2 от Закона за местното самоуправление и местната администрация, във връзка с чл. 45а, ал.1 от Закона за общинската собственост приема следната Наредба за изменение и допълнение на Наредба за установяване на жилищни нужди, настаняване под наем в общински жилища, ползване  и управление:
§ 1. Досегашната глава четвърта става глава пета, а в глава четвърта се приемат следните изменения и допълнения:
„Глава четвърта

ПРОДАЖБА НА ОБЩИНСКИ ЖИЛИЩА

Чл.42. (1) Общинските жилища, предназначени за продажба, могат да се продават след решение на Общинския съвет.

(2) Предложенията за определяне жилищата за продажба се внасят в Общинския съвет от Кмета на Общината.

Чл.43 (1) Общински жилища могат да бъдат продавани без търг и конкурс на:

1. настанените в тях лица, отговарящи на условията по чл.47, ал.1, т.1 и 2 от ЗОС.

2. наемателите, отговарящи на условията за настаняване в общински жилища.

3. настанени във ведомствени общински жилища при условията на чл.48, ал.2 от ЗОС;

(2) Право на закупуване на общинско жилище имат наематели:

а) на които не са прекратени наемните договори при условията на чл.46, ал.1, т.1, 3, 4, 7 и 8 от ЗОС;

б) не са се самонастанявали в общинско жилище.

в) не им е съставян констативен протокол за нарушение на Вътрешния правилник на етажната собственост и не им е налагана глоба.

(3) Жилищата, заемани от две или повече семейства, представляващи домакинство, при писмено съгласие помежду им, могат да се продават на едно от семействата или в съсобственост.

(4) Жилищата, предназначени за продажба, се продават по пазарна цена, определена с решението за продажба от общинския съвет, на база на пазарна оценка от лицензиран оценител. Продажбата не може да се извърши на цена, по-ниска от данъчната оценка на имота.

(5) Към искането за покупка на общинско жилище се прилагат настанителна заповед и декларация за семейно и имотно състояние.

Чл.44 Жилищата, свободни от наематели, могат да се продават след решение на Общинския съвет при условия и ред, определени със ЗОС и Наредбата по чл. 8, ал. 2 от ЗОС след провеждане на търг или конкурс.

Чл.45 (1) Продажбите се извършват в двумесечен срок след решението на Общинския съвет със заповед на Кмета на Общината.

(2) Заповедта се издава в едномесечен срок от вземане на решението и се връчва по реда на ГПК.

(3) Заплащането на цената, Данък добавена стойност, местен данък и стойностна на оценката от правоспособно лице се извършва в едномесечен срок от връчване на заповедта.

(4) При неизпълнение на задължението по ал.3, преписката за продажба се счита за прекратена. Неизпълнилият заповедта няма право да подава ново заявление за закупуване на общинско жилище в едногодишен срок от прекратяване на преписката. Същият заплаща изготвянето на оценката от правоспособно лице със следващия наем.

(5) В 14-дневен срок от постъпване на сумите по ал.3 Кметът на общината сключва договор за продажба. Договорът се вписва от купувача в Службата по вписванията към Районен съд – Каварна.

Чл.46 (1) Не могат да се продават:

1.Общинските жилища в сгради, общинска собственост, чието основно предназначение е да задоволяват административни, стопански, културни, образователни, здравни и търговски нужди.

2.Резервните жилища.

3.Общинските жилища в сгради върху терени, които подлежат на принудително отчуждаване по реда на Глава трета на ЗОС.

4. Жилища, в които са настанени две или повече семейства, които не образуват домакинство.“ 
§ 2. Разпоредбите на новата глава пета от чл.42 до чл.47 включително изменят поредността си и стават от чл.47 до чл.52. 
С уважение,

              /п/
МАРИЯН ЖЕЧЕВ
КМЕТ НА ОБЩИНА ШАБЛА
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